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ABSTRACT

This is an exploratory study on the
transformations of collective housing, which
is considered a sign of modernity. In the city
of Rio de Janeiro,these transformations have
been noticed since the tenements of the
ninetenth century until the first apartment
buildings in the early thirties. The modernisa-
tion of this housing pattern is a highly com-

plex, contradictory and excluding social
process.

Introdu¢ao

Neste texto sGo discutidas algumas
das transformacgdes sdcio-espaciais obser-
vadas no decorrer dos tempos modernos na
cidade, em particular na habitacéo da ci-
dade do Rio de Janeiro. A categoria de ha-
bitacdo adotada € a da habitacdo coleti-

va, que consideramos como © padrdio es-
pecifico dos fempos modernos, assim como
um dos mais importantes elementos consti-
tutivos do ambiente construido da cidade
modernc.

A partir de estudos anteriores, em
que foram desenvolvidas as bases con-
celitual, tedrica, empirica e a histéria da
habitacdo coletiva - dos corticos aos edifi-
cios de apartamentos - (Vaz, 1994), desen-
volvem-se aqui reflexdes sobre moderni-
dade e espaco. A periodizacdo adotada
prioriza a época denominada da™transic&o”,
ou da emergéncia da modernidade, englo-
bando as quatro Uitimas décadas do sécuio
XIX e as quatro primeiras do seculo XX,

No caso cariocqa, a trajetdria da
modernizagdo dos espacos urbanos cons-
tituiu-se de um processo social complexo,
contfraditério e excludente. As questdes
que analisamos - a relagdo entre o publi-
co e o privado e entre a moradia e o fra-
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balho, a fragmentacdo dos espacos e a
exclusdo social - procuragm estabelecer um
paralelo entre a escalga urbanda (da cido-
de) e a escala arquitetdnica (da habita-
¢Q0). Nessa andlise procuramos ndo per-
manecer na esfera tedrica, conectando-
a paAasso 4 passo ao seu referencial
empirico e cotidiano, em movimentos su-
cessivos, articulando a teoria a empiria.
Finalizando, apresentamos alguns temas
atuais dos estudos urbanos que remetem
aos conceitos e as questdes levantadas.

O individual e o coletivo na cidade

A aglomeracdo crescente de pes-
sOQs em grandes cidades constitui uma das
primeiras € mais marcantes manifestacoes
da modernidade. A concentracfio espaci-
at nas cidades faz emergir © caos urbano, o
crise sanitaria, a crise habitacional, a multi-
ddo e a pobreza, entre outras manifesta-
coes, e Qs respectivas reagdes a elas, de
engenheiros, urbanistas, sanitaristas, refor-
mistas, filantropos, analistas sociaqis, literatos
e outros. A multidGo, no seu deslocamento
cotidiano nas ruas das cidades modernas.
torna-se objeto do interesse de intelectuais
que comparam sud imagem a do formiguei-
ro, da colmela, das vagas do oceano, da
luta pela sobrevivéncia na selva e do infer-
no. Em muitas dessas representagodes, a
multidao significa a aglomeracao e ¢ cole-
tivo em mais alto grau; em contraponto, o
soliddio € o isolamento do individuo levado
a0 extremo, Muitos autores associaram es-
ses dois conceitos, ao andlisar a vida urba-
na. Para Baudeiaire, por exemplo, a mulfi-

déo e a soliddo eram pares indissociaveis.
A multid@o dissolve o individuo; por isso, a
massa humana pode ser considerada como
um aglomerado de andnimos que buscam
o reconhecimento de sua identidade. Nes-
sas condicdes, a necessidade de afirmar a
identidade de cada um se repete em inu-
meras ocasides,contribuindo para o proces-
so de desenvolvimento do individualismo.
No que diz respeito aos ambientes urbanos,
a concentracdo de pessoas Nos espagos
pUblicos promove voluntaria ou involunta-
riamente novas formas de contato e de
interacdo. desperfando diferentes reagoes.
Quando a interacdo nesses espagos publi-
cos é percebida como excessiva, ela induz
d busca do seu inverso: o isolamento em
locais individualizados, A mulfiddo pressu-
pde espacos publicos; o Individuo, espagos
privados. A relacdo entre esses dois elemen-
tos esté presente nas mais diferentes abor-
dagens sobre ¢ cidade e a moradia.

Na temdtica da relagcdo entre o
coletivo e o individual, hd perspectivas bas-
tante diferenciadas, desde o consumo Co-
letivo de equipamentos e servicos colelivos,
pertinente & economia e G sociologia urba-
nas recentes, até a relagdo publico /priva-
do, classica da antropologia € da psicolo-
gia, incluindo ainda os processos em si ade
emergéncia e formagdo do individuo e os
processos de socializagcao.

O processo de colefivizagdo pode
ser analisado na escala urbana e ha escalc
arquiteténica.Na escala da cidade, a esfe-
ra por exceléncia da vida publica, observa-
se ao fongo do século XIX a socializacdo nos
meios de consumo denominados de coleti-
vos,em particular,nos fransportes e no abas-



tecimento d’dgua.Estes servicos publicos fo-
ram progressivamente atendendo a um nu-
mero maior de pessods: iniciaimente, ape-
nas as classes abastadas, mas, ¢ medida
que as inovacgdes se difundiram, também s
massas. A democratizacdo dos meios de
transporte coletivos motivou Flaubert a afir-
mar que "d invengcdo do énibus supde a
morte da burguesia” (Perrot, 1990:313). Afi-
nal, isso NnQo aconteceu, pols a burguesia
passou a fazer uso de compartimentos re-
servados (vagdes e cabines de primeird clas-
se), e depois do automdvel individual, bus-
cando o isolamento e a distincdo.

No que diz respeito as infra-estrutu-
ras, 0 caso dos sistemas de distribuicGo de
dgua também é sugestivo, Este sistema
consistia inicialmente de um conjunto de
bicas e chafarizes situados em pracas e ruas
para uso publico, portanto, coletivo. © con-
sumo da dgua tornou-se posteriormente
unifamiliar, quando ¢ fornecimento passou
a ser domiciliar, a partir dos modernos siste-
mas hidrdulicos que se utitizavam das ino-
vacdes técnicas da engenharia civil. © ba-
nho., da mesma forma, era um servigco cole-
fivo: grandes casas de banho ofereciam 4
populac@o banhos a precos modicos. Ba-
nheiros nas residéncias eram um luxo, um
conforto exclusivo das camadas ricas, que
sO lentamente foi estendido as camadas
meédias e baixas.

O objetivo, o apresentar os dois
exemplos acima, & de demonstrar que,num
primeiro momento, a aglomeragcdo e a ex-
pansdo urbanas induzem 4 progressiva
coletivizagcdo do consumo. Num segundo
momento ambos trazem também o seu ter-
me de oposicdo, a privatizagdo ou a

individualizagdo desse consumo,aparecen-
do claramente a imbricacdo entre o indivi-
duat e o coletivo.

O individual e o colelivo na habitagdo

Na escala arquitetdnica, a evolu-
¢&o dos tipos de moradia coletiva permite
acompanhar este processo como, por
exemplo,através da verificacdo do aumen-
to e da diversificacdo dos equipamentos
utilizados coletivamente. Nas antigas esta-
lagens ou corticos, dividia-se o uso do patio
ou corredor, dos tangues ou bicas, das
latrinas ou retretes,dos lavatdrios ou banhei-
ros, entre outros elementos da edificagao.
Nos modernos edificios de apartamentos
compartiham-se as circulagcdes horizontais
(portarias e corredores), as verticqis (esca-
das e elevadores), 0s jardins, as garagens e
por vezes *play-grounds” ou outros equipa-
mentos de lazer. As instalacdes sanitarias, os
banhelros e Greas de servico passaram a ser
utilizados privadamente, mas h& mis siste-
mas comuns além de dgua e esgoto: os sis-
temas de luz e forcq, de gds, de telefone,
de lixo, de prevencdo de incéndio, de ser-
vicos de seguranga (porteiros) e de limpe-
za (faxineiros) e, por vezes, outros equipa-
mentos e servicos de seguranca. Os Novos
elementos de consumo coletivo ndo se
apresentam ostensivamente como os anti-
gos, mas embutem-se nas paredes, COMO
se fossem invisiveis. Se observarmos, além
dos tipos considerados, ainda os padroes
de habitagcdes coletivas posteriores ao edi-
ficio de aparfamentos, como os condomi-
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nios fechados e os apart-hotéis, veremos que
hé& varios novos equipamentos e servigos de
uso partihado,indicando que o processo de
coletivizacdo se acentua. -

A esséncia da no¢cdo de habita-
cdo coletiva reside precisamente na con-
centracdo de individuos parfilhando ele-
mentos de uso comum. E essa condicdo
que queremos destacar, assinaiando no
entanto, que a acdo de compartiihar nGo
deve ser confundida com a de cooperdr,
pois Ndo cria necessariamente relacdes de
cooperacdo entre as pessoqas envolvidas.
Chamamos de coletivizacdo a progressiva
aglomeracdo de individuos partithando ele-
mentos comuns da moradia.

Uma reflexdio sobre a habitagdo
coletiva ndo poderia se furtar a uma investi-
gacdo sobre ¢ sentido do "coletivo™, carac-
teristica essencial do objeto,que o identifica
e 0 homeia. A etimologia do termo -coletivo-
traz o sentido do "que abrange ou compre-
ende muitas coisas ou pessoas” ,derivado do
latim “colligere” (reunir), sinbnimo de
*associare” (agrupar, congregar pessoas) O
sentido de coletivo constrol-se por oposi¢ao
ao sentido do isolado, do individual. Esta PO-
laridade entre o individual e o social; entre o
isolado e o agrupado; entre o privado e o
pUblico revela-se tfambém no edificio de
apartamentos. A etimologia da palavra apar
tamento (a/parte), fraz o sentidode agdo e
feito de apartar, separacdo, afastamento”,
pois se trata de um “quarto (ou) aposento
desviado” e mesmo de “retiro e soliddo”. Por-
tanto, originalmente, o tipo de moradia que
infensifica o processo de sua coletivizagao
contém, ao mesmo tempo, a condicdo de
isolamento do individuo.

O individualismo foi apontado por
diferentes autores como uma das marcas
da modernidade. Assim como o autombvel
particular e a casa isolada se tornaram
emblemadticos do individuo moderno, os sis-
termas de transporte coletivo e as primeiras
habitacdes coletivas se tornaram signos da
emergente sociedade moderna. Mas Os
edificios de aparfamentos foram interpreta-
dos tanto de uma como de outra maneirQ,
e até como um meio-termo entre ¢ publico
e o privado,entre a casa e arua: *...0 apar
tamento j& & uma mela rua pelos mil tribu-
tos que rende & vida coletiva do prédio.”
(Editorial da Rev. Sul América 100/101, jan/
jun 1945). A habita¢cdo coletiva torna-se
pois,umn objeto privilegiado de observagao
da tensdo entre o individual e o coletivo.

A medida que a habitacao coleti-
va se modernizava,o seu espago construido
tornava-se progressivamente mais coletivo,
Este processo de socializa¢cdo do espago foi
incentivado pelo sentido da produgdo Cca-
pitalista, de obter o méximo aproveitamen-
to do lote,isto &, de construir prédios com ©
maior ndrmero possivel de unidades habita-
cionais, e de reduzir ao minimo alguns ele-
mentos da moradia, cuja utilizagdo era for-
cosamente partihada pelos moradores. O
aproveitamento do terreno foi progressiva-
mente ampliado, gragas as diferentes for-
mas de ocupacdo do solo e, principalmen-
te, &s técnicas de construcdo. As possibilt-
dades deste aproveitomento foram ampll-
adas gtravés das inovagdes téenicas e limi-
tadas através das posturas municipais sobre
construgcdes e uso do solo, que visavam sal-
vaguardar as condicdes minimas de segu-
ranca, higiene e conforto da habitagao,



impedindo o adensamento excessivo. En-
quanto a imposicdo econdmica, de produ-
zir © maior nimero de unidades habita-
cionais por lote, induzia ao adensamento,
a imposicdo higiénica e moral o restringia,
por consiaerar o adensamento insalubre e
prormiscuo. Nesse sentido, adotamos a for-
mulagdo de Barbey (1984:26), segundo o
qual o grau de aglomeracdo da habitagdo
coletiva se definia na tensdo entre a eco-
nomia, a higiene e a moralidade.

A associacdo da condicdo de co-
letiva da habitacdo a condicdo de popu-
lar estd ancorada nas suas origens. Segun-
do Guerrand (1984.65), " la casa de renda”
(maison @ loyer parisiense) se dividia em
“casa de pisos” (edificios de apartamentos
de luxo) e "edificios colectivos” (edificios de
apartamentos econdmicos). Esta denomi-
nacdo reserva, portanto, a associacdo do
coletivo as camadas populares, desas-
sociando-0 das burguesas. No Rio de Janei-
ro se procurou deliberadamente ignorar,
abstrair ou descolar a condicdo de popu-
lar da moradia coletiva, @ medida que seu
consumidor delxava de ser o frabalhador
pobre, morador do corfico, e passava q ser
a classe média, moradora do edificio de
apartamentos. Assim, a expressdo "habita-
¢Qo coletiva” foi substituida por "habitacdo
multifamiliar” na legislagdo urbanistica.

Fragmeniacao do espaco da cidade

A aglomeracdo ndo € distribuida
homogeneamente no espaco. As classes
sociQis € as atividades concentram-se, for-
maondo areas residenciais, centrais e indus-

triais. A medida que se expande o aglome-
rado urbano, a cidade se fragmenta
crescentemente.

A fragmentacao (ou a segmen-
tacdo) do espaco € apontada por diferen-
tes autores (Berman, 1986; Harvey, 1989; e
Gomes e Costa, 1988) como um dos mar-
cos da modernidade. A fragmentacdo,
enguanto No¢do de divisdio e atomizagdo
de um todo em partes, e que guarda g re-
lacdo entre o todo e as partes, & um con-
ceito adequado para lidar ndo s6 com a
divisGo, a separacdo, e o isolamento, mas
também com a aglomeracdo. Assim. & pos-
sivel lidar com as questdes como do indivi-
duo/ sociedade, do publico /privado € da
coletivizacdo /privatizacdo sem perder de
vista a tensdo entre © todo e as partes.

Dentre os estudos tedricos sobre as
origens da segmentacdo, destfacamos os
que estabelecem um paralelo entre © pro-
cesso progressivo da divisGo e da especia-
lizac&o do trabalho e 0 da divisGo e da es-
pecializacdo do espago. kEsse processo, em
sucas dimensdes funcional, se revela, na es-
cola urbana na separagcdo entre zonas
centrais, industrials e residenciais; € em sua
dimensdio social, na segregacdo enfre cen-
tro e periferia e entre dreas residenciais ri-
CQs € pobres.

Tomando como ponto de partida
o trabalho na emergéncia do capitalismo,
diferentes temas podem ser desdobrados
do ponto de vista econdmico, social e téc-
nico. Destacamos a separacao que se pro-
cessa A partir da Revolucdo Industrial entre
o trabalhador e 0s seus meios de produgao
e de reproducdo, considerando-se, entre
estes,a moradia. A ruptura entre a esfera da
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producdo e da reproducdo apresenta um
rebatimento temporagil - a separagQo do
tempo de trabalho e do ndo-frabalho -, e
um rebatimento espacial - o afastamento
dos espocos do trabalho e do ndo-fraba-
Iho. Isso significa, em Gltima instancia, a rup-
tura entre viver e trabalhar.

Para Habermas (1987), a partir dos
tempos modernos, a moradia, as edifica-
cdes em geral, a cidade enfim, passaram a
ser produzidas de novas maneiras. Os espa-
¢os construidos responderam s exigéncias
da industrializacdo e da modernizagcQo so-
ciat. Novas “esferas de vida® surgiram no
ambito do trabalho e do ndo-trabalho, @
partir da fabrica e do seu contraponto, o
“slum”, o cortico, ou a vila operdria - a ha-
bitac&o coletiva. As novas “esferas de vida”
atenderam aos imperativos ndo sé da pro-
ducdo, mas também da circulagcdo de
mercadorias (lojas de departamentos, de-
pdsitos, mercados, pavilhdes de exposicdo).
cujo transporte impds © surgimento de es-
tacdes, pontes, tineis, viadutos. Com ©
emburguesamento da cultura surgiram ope-
ras, bibliotecas e escolas, como sQo com-
preendidos hoje. A nova sociabillidade bur-
guesa fez surgir cafés-concerto e novos ti-
pos de clubes, estadios, hipddromos e final-
mente, 0 cinema. O desenvolvimento do
setor tercidrio fez surgir bancos, bolsa de
valores, estabelecimentos de servicos diver-
sos e edificios de escritdrios,

Uma vertente da literatura sobre o
espaco, ligada a arquitetura e ao urbanis-
Mo, busca identificar quando,onde e COmMmo
se verificou a ruptura do unidade moradiq/
tfrabalho e a consequente divisGo e especi-
dlizagdo do espaco. Hecking (1989:23) iden-

tifica, resumidamente, quatro fases historicas
na relacdo moradia/trabalho. A primelra
fase, da “dissolucdo da identidade espaci-
al entre espaco de trabalho e espago de
rmoradia no interior da casa”, ocorreu quan-
do se criaram consfrugcdes separadas para
a funcdo “trabalho” (fabricas) e para a fun-
cdo "moradia” (casas de aluguel). Na eta-
pa seguinte, a "dissolu¢cdo da identidade
espacial entre produgdo e reproducao Na
vizinhang¢a” se efetuou com o surgimento
das dreas industrials e centrais, concentra-
doras das funcdes secunddrias e terciarias,
respectivamente. Na terceira etapa, o de-
senvolvimento das atividades centrais e dos
transportes tornou o iocal de moradia cada
vez mais independente e distante do local
de trabalho. Finalmente, na quarta fase, a
metropolitana, rompeu-se a identidade po-
litico-espacial entre centro e periferia, pois
muitas vezes os locais de moradia e de tra-
batho passaram a situar-se em unidades
politico-administrativas diferentes. A andlise
de Hecking, que ressalfa o progressivo afas-
tamento das esferas da moradia e do ira-
batho, mostra, de maneira simplificada, nao
somente etapas do crescimento urbano,
mas principalmente as etapas da fragmen-
tacdo do espaco na transicdo da cidade
fradicional para ¢ cidade moderna.

Fragmentacao do espaco
da habitacdo

A segmentacdo /especializagQo
dos espacos construidos resulfou no surgi-
mento de "novas esferas de vidQ“, que, no
dominio da arquitetura,acarretou a criagao



de Novos ’rjpos arquitetdnicos, entre os quais
a fébrica e o edificio de escritérios. A medi-
da em que outras esferas de vida surgiam,
as anteriormente existentes foram sendo re-
duzidas em suas atividades e sentidos origi-
nais. A habitacdo € a que melhor expressa
este esvaziamento ocorrido em meio
infrincados processos de fransformagao.
Olsen (1986) demonstrou que as
transformacdes no interior da habitacdo
desde a ldade Média ndo podem, como
acontece via de regrq, ser reduzidas ape-
nas ao progresso gradual de meios de con-
forto e privacidade. Outras transformagoes
sdo fundamentais, inclusive as referentes &
organizagcdo interna:- dos espacos. A pas-
sagem progressiva da promiscuidade do
“great hall” de uso multiplo da casa medie-
val para o "quoarto individual” da casa mo-
derna & paradigmdtica desta transforma-
¢do. Na casa medieval imperava a maxi-
ma proximidade fisica ao trabalhar, comer,
brincar e dormir, Ambientes multifuncionais
eram regra nas casas aristocrdticas, cam-
ponesas ou artesds. As linhas divisdrias en-
tre o publico e o privado, entre o domésti-
CO € O Civico, entre O interior e o exterior,
entre o pessoal e ¢ coletivo e entre ambi-
entes funcionais foram se Tornando mais
definidas até o século XIX. O trabailho fo
deslocado para outros ambientes € d casa
medieval, com seu "great hall”, foi sendo
lentamente substituida pela casa renas-
centista, de muitos c&modos sucessivos sem
corredores nem privacidade, e esta,por sua
vez, pela habitagdo moderna, subdividida
em cOmodos unifuncionais,aos quais se fem
acesso através de corredores exclusivos

para a circulacdo. Os espagos multifun-
cionais, usados coletivamente, foram subs-
tituidos por ambientes monofuncionais €
quartos individuais. O desenvolvimento da
engenharia contribuiu para a definicdo de
uma infra-estrutura fixa propria para ¢ es-
paco sanitario da casa - o banhelro. Impos-
se um distanciamento crescente entre as
demais atividades exercidas no interior da
casa, entre familias e criados, entre marido
e mulher, entre pais e filhos, entre sexos e
entre geracgoes.

No caso do Rio de Janeiro, pode-
se observar Como s consfrucoes se espe-
cializaram. Ao invés de sobrados com loja
& frente, oficina e depdsito nos fundos, ha-
bitacdc do patréo no primeiro pavimento
e dos gjudantes ou caixeiros no segundo,
surgirom edificacdes proprias para o cometr-
cio, para a inddstria, para a moradia do
pairdo e a dos empregados. Se a unidade
moradia/trabatho encontrava seu espago
no interior da habitacdo,esse conceito erq,
necessariamente, mais abrangente do que
hoje. Efetivamente, o proprio sentido do
termo habitagcdo se reduziu consideravel-
mente. E 0 que se deduz da leitura de vari-
os documentos como ¢ Cadastro das Ho-
bitacdes do Distrito Federal de 1895, que
informava © numero de habitagdes por fre-
guesia, discriminando os seus tipos por or
dem atfabética: desde armazéns, armari-
nhos, alfaiatarias, agougues, arsenais, bote-
quins,até padarias, residéncias particulares,
reparticdes publicas e teatros. A soma jotal
dava conta do nimero de domicilios da ci-
dade inteira. Isto significa gque provavelmen-
te as pessoas moravam em todos 0stipos de
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edificagdes,junto a todas as atividades pro-
dutivas ou ndo. Todas as construgdes eram
habitacdes.

Da etimologia da palavra morar
(demorar-se, ficar), e de habitar (instalar,
ter muitas vezes, ocupar) ou entéo de “ter
repetidamente um local para estar ... ocu-
par e viver por tempo ndo definido...” pou-
co resta da amplitude e da riqueza do sen-
tido de viver (Vaz, 1994:212). Se antes
casa era o espaco de multiplas esferas da
vida, aos poucos restringiu-se Qo espaco
do ndo-trabatho

Para analisar as fransformacdes no
inferior da casa & preciso considerar tam-
bém o padrdo familiar e a passagem da
familia extensa & familia nuclear. O morar
de uma familia tradicional brasileira, com
seus escravos e agregados aparentados ou
n&o. no inicio de século XIX, era bem dife-
rente do morar no final do século. A imposi-
¢ao de regras de higiene, a moral burgue-
$Q, Q reducdo da criadagem e © novo pa-
pel da mulher redefiniram © uso dos espa-
¢os internos da casa e da relacdo privado/
publico. O centro da vida no interior da
moradia tradicionat - a sala dos fundos ou
varanda -, gue dava acesso & cozinha e o
pdtio interno, perdeu seu sentido mduitiplo.
As atividades que |4 se redlizavam passa-
ram a dispor de espagos e/ou agentes
especializados: a producdo dos obletos do
cotidiano, 0 ensino das criancas maiores, 0s
cuidados das crian¢as menores, da sadde
dos familiares, etc.

Varias destas consideracdes, no
entanto, cabem apenas para as habita-
coes das classes abastadas, pois nas habi-
tacoes populares a exiguidade dos espa-

¢Os NQo permitia a especializacdo. As anti-
gos habitacdes coletivas erom ambientes
de vida que ainda guardavam a condicdo
de ambientes de trabalho e de ndo-traba-
lho. Neste sentido, devem ser consideradas
como focos de resistencia Qo processo de
separacdo e especializacdo dos espacos.

Fazendo surgir novos agentes para
antigas atividades, & progressiva divisGo do
frabalho esvaziou ainda mais a fungdo da
moradia. Lima (1960:25), analisando ¢ mo-
dificacdo do estilo de vida da classe média
brasileira, identifica por volta de 1930 uma
“revolucdo habitacional”, inaugurada pelo
edificio de apartamentos. A residéncia de
origem patriarcal, fosse nos sobrados, pala-
cetes, chdacaras, mansdes, fosse nas vilas ou
casinhas de porta-e-janela desagregou-se
junto com a tradicional familia brasileira. A
estrutura casa/familia - que assegurava o
todos 0s seus membros o “direito de nascer
em casqa,de brincar em casqa,de comer em
CQasa,de aniversariar em casa,de noivar em
CQsQ, de amar € procriar em casa, e, sobre-
Tudo, o direito de adoecer e morrer em
casa” (Lima, 1960: 25) -, desapareciq,
atomizando as pessoas em diferentes insti-
tuicdes especidlizadas para cada momen-
to de vida. A medida que as muitas ativida-
des que eram exercidas na moradia pas-
sam ¢ ser redlizadas nas fabricas, nos clu-
bes, nos restaurantes, nas escolas, nos hos-
pitais etc, reduziu-se o tempo passado no
interior da moradia,

Qutro aspecto da fragmentacdo
presente na andlise da moradia € a sepa-
racdo das classes. No periodo escravista, o
diferenca social entre Qs pessoas era incon-
testavel, estampada no proprio corpo, na



cor da pele. Com g modernizagcdo dd soci-
edade e a democratizacdo em varios sen-
tidos, a diferenciacdo tornou-se desejada
pelos que se viaom ameacados pela igual-
dade e pela liberdade. A moda e a arqui-
tetura se tornaram instrumentos poderosos
para a afirmagcdo da superioridade de uns
e a consequente Inferioridade de outros.No
ambiente da habitacdo, a zona de servigo
foi afastada do corpo da casa. Nos primei-
ros edificios os "quartos de creadas” foram
afastados dos apartamentos e concentro-
dos nos Ultimos pavimentos. Posteriormen-
te, imposicdes de ordem econdmica e téc-
nica reaproximaram estes ambientes. Mas
a contiguidade espacial foi claramente
demarcada por acessos, percursos, ma-
teriais, dimensdes e simbologia proprias,
separando Iindiscutivelmente Os espacos
dos patrdes e dos empregados. A sepa-
racdo social/servigo incorporou-se ao
modo moderno de morar, estampando
até na arquitetura da habitacdo a extre-
ma diferenciacdo socio-econdmica da
sociedade brasileira.

A divisdo da propriedade fundidric
e imobiliaria € uma face privilegiada da
andlise do processo de fragmentacao. Par-
ticularmente no caso brasileiro, em que @
crescente reparticdo e apropriagdo da fer
ra pode ser observada desde a instituicao
das capitanias hereditarias e da concessQo
de sesmarias, até as vendas nos loteq-
mentos. A evolucdo do prédio de aparta-
mentos ilustra a progressiva divisGo da pro-
priedade imobilidria. Santos (1981.76) arti-
cula & arquitetura a fragmentagdo da ha-
bitacdo:

"Na arquitetura reduzem-se 0s pro-
gramas, primeiro pelo fracionamento da
grande propriedade em loteamentos,.cada
terreno se repartindo em numerosos outros,
em cada um dos quais se erguiam casas de
menores proporcoes; depois, na substitui-
cdo da casa individual pelo prédio coleti-
vo de apartamentos que reunia Nna mesma
casa muitas familias, a principio perfencen-
do todo o prédio a um sé proprietdario, de-
pois a proprietdrios distintos, um para cada
pavimento; finalmente no fracionamento de
cada pavimento em unidades separadas de
condominio - sequéncia que traduz um ine-
quivoco processo de democratizagdo.”

A andlise de Sanfos mostra ainda
como a fragmentagcdo da propriedade do
solo urbano em ndmero sempre maior de
parcelas e em fragcdes cada vez menores
remete ds questdes da democratizagdo,aa
soclalizagdo da propriedade e da moradia.
Efetivamente, a reconstrugdo historica mos-
tra que essa era uma esperanca € Uma pro-
messa varias vezes repetida; mas mosira
também que na realidade © que se verifi-
cou fol, ao contrdrio, a reiterada exclusQo.

ExclusGo - modernizacdo da cidade

A instauracdo da modernidade sig-
nificou, em muitas cidades, a exclusdo de
grande parcela da populagdo dos novos
espacos € meios de consumo coletivos. Nas
grondes cldades brasileiras, esta exclus@o €
patente e se estampa no espago sob a for-
ma de favelas e periferias. A modernizagao
da cidade do Rio de Janeiro constituiu um
claro exemplo do processo de exclusdo. A
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implantagdo dos modernos sistemas de
abastecimento d'agua, de eliminacdo de
esgotos, de iluminacdo publica € de trans-
porte significou a substituicGo da forgca de
trabalho escrava pelas inovagdes tecnold-
gicas. As obras de reforma urbana, com O
saneamento e 0 embelezamento da cida-
de eliminaram as condicdes de habitacdo
popular existentes no centro antigo, expul-
sando grande contingente de moradores
que se dispersaram pelos suburbios, pelas
casas de cOMoOAos remanescentes e pelas
favelas. Estas Ultimas passaram a fazer par-

te da imagem urbana carioca, num claro

contraponto & modernizagdo.

H& alguns estudos esclarecedores
sobre 0s processos e conexdes entre moder-
nizagcdo e exclusdo. Abreu (1987) demons-
tra como a estruturagcdo da cidade do Rio
de Joneiro desde o século XiX foi também
um processc de expulséo das populagdes
pobres do nucleo, uma verdadeira "depu-
racéo sécio-espacial” na qual o Estado foi
um dos principais agentes. Referindo-se
também ao Rio de Janeiro,Santos (1983:28)
remete a atuacdo do tstado na excluséo
social: “a historia da evolugdo urbana re-
cente pode ser resumida como a do pro-
gresso das maneiras de criar areas privilegi-
adas e de “limpdé-las” de presencas inde-
sejadas...”

A reforma urbana do inicio do sé-
culo XX deu inicio & pratica contempord-
nea de transformacdo do espaco urbano
através do continuo processo de des-
truicdo-reconstrucdo. Devido ao aumento
vertiginoso dos precos fundidrios e a desvo-
lorizacdo dos antigos terreos e sobrados,
casas velhas passaram a ser demolidas e

ndo encorticadas. As demolicoes se propa-
garam para além das areas diretamente
atingidas pelas obras de reforma urbana,
ampliondo a renovacdo das construgoes.
As edificacdes das ruas ndo afetadas no
momento inicial foram tfambém condena-
das, através dos sucessivos Projetos de Ali-
nhamento (RAs.) promuigados. Desta ma-
neira, dava-se confinuidade as varias cirur-
gias urbanas com doses homeopdticas de
demolicdes, removendo o© grande impedi-
mento & expansdo do setor imobilidrio: a li-
mitada disponibilidade de lotes para novas
construcoes em areas ocupadas. O proces-
so de demolicdo de casas velhas e sua subs-
fituicdo por prédios novos - a renovagdo
urbana -, constituiu uma nova face da mo-
dernizacdo e da exclusdo. Posteriormente,
a verticalizacdo acentuou O processo du-
plo de modernizacdo/ excliusGo, pols *... 0
se construiam habltacdes caras ou predios
de escritérios e s6 se demoliam casas velhas,
baratas, transformadas em casas de cOmMo-
dos, habitadas por muitas familias® (Notas
Editoriais. Obs. Econdmico e Financeiro,
no102, jul. 1944, p 62).

Da mesma forma gue a moderni-
zacGo urbana significou a exclusao de gran-
de parcela da populacdo dos novos espa-
cos e dos meios de consumo coletivos, a
modernizacdo da moradia também se re-
velou excliudente. Para examinar este pro-
cesso,devemos ressaitar alguns aspectos da
histéria da moradia coletiva. NGo € sem ra-
z4o que esta histdria fem como ponto de
partida a moradia popular do Rio Antigo
(corticos) e de chegada, o padr&o moder-
no de habitacdo das classes médias (edifi-
cio de aparramentos).



ExclusGo - modernizacao
da habitacao

QO primeiro momento da exclusao
verificou-se ainda no século XIX,em meio &
crise sanitdaria com a imposicdo da soiucdo
agotada para a questdo da moradia po-
pular: a substituicdo dos corticos insalubres
por casas higiénicas e econdmicas, Quan-
do os proprietdrios e arrendatdrios de corti-
¢os, pressionados pelo Poder PAblico, re-
novaram e higienizaram sugs estalagens,
aumentaram tfambém os aluguéis, o que
provocou a renovacdo dos seus morado-
res, expulsando os que ndo podiam pagar
as benfeitorias. Quando as primeiras vilas de
casas higiénicas foram inauguradas, seus
ocupantes ndo eram os " desfavorecidos da
fortuna” a gquem se destinavam originalmen-
te, nem seus aluguéis eram os "modicos”
estabelecidos quando das concessbes de
favores aos empresarios. Foram estes empre-
endimentos, dirigidos &s camadas popula-
res sem recursos suficientes para obter mo-
radia no mercado e realizados com apoio
governamental, que viabillizaram © surgi-
mento do moderno setor de producdo de
moradias. No entanto, a industria da cons-
trucdo de habitacdes, @ medida que pro-
duzia novos tipos para o mercado atenden-
do as imposi¢cdes legais e técnicas, dirigia-
0s A parcelas do mercado de poder aquisi-
tivo cada vez mais elevado.

No Rio de Janeiro, o edificio de
apartamentos surgiu como moradic da alta
classe média, consagrando © emburguesa-
mento da categoria e estabelecendo uma
exclusdo radical, O "apartamento, de casa

de pobre, fornou-se a residéncia preferida
dos ricos” (Goulart, 1957:19):

A idéia inicial de habitacdes co-
letivas, higiéncias e relativamente conforta-
veis, do tipo "apartamento”, surgiu exato-
mente para possibilifar alocalizacdo de ele-
vado numero de pessoas em pequenas are-
as, proximas ao local de trabalho, pois de
outro modo, seriam necessarias grandes
extensdes de ferreno para asresidéencias de
centenas ¢ mesmo milhares de famiilas. A
NOSsa imprevidéncia habitual preferiu,como
& visivel,a segunda hipdtese,a par de trans-
formar este tipo de habitagdo em ambien-
tos de luxo, utilizados pelas classes abasta-
das,com os requintes de conforto... No Bra-
sil, @ quantidade de fazendeiros, donos de
canavidis no nordeste, de plantacdes de
cacau na Bahia, de seringais no Amazondas,
e outros, que residem em apartamento no
Distrito Federal, & enorme.”

A legislacdo sobre construcdes in-
corporou © novo modelo de edificio de
apartamentos, impondo-o como padrgo
de moradia multifamiliar e proibindo ave-
nidas, vilas e barracos. O Estado, através da
sua vertente normativa desempenhou um
papel ativo na exclusGo ao proibir corticos,
avenidas e barracos, € o dificuliar as pe-
quenas constru¢cdes vernaculares nos subur-
bios, eliminando estes tipos das alternativas
formais de habitacdo. Assim, a legislagcdo
ampliou a modernizagdo da moradia, rati-
ficou o seu cardter elitista e ainda langou
na ilegalidade as moradias as quais 0s pPo-
bres ainda podiam ter acesso.

Os gque ndo podiam pagar
pelo Novo tipo de moradia, mas nele encon-
travam seu espago de frabalho - porteiros,
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faxineiros, empregadas -, restringiom-se @
espacos segregados. A exclusdo no interior
dos edificios de apartamentos é claramen-
te definida pelos espacos “social” e de “ser-
vico”, que,segundo Lemos (1989:79),& uma
“exclusividade nacional”. Excluidos eram
também os que o haviam construido.como
"O Pedreiro Waldemar”, (samba de Wilson
Batista € Roberto Martins, 1948):

"Vocé conhece o pedreiro Val-
demar?...

De madrugada toma o trem na
Circular

Faz tanta casa e ndo tem casa
para mMorar...

O Valdemar que & mestre no
oficio

Constrol um edificio e depols ndo
pode entrar...”

No longo tragjeto de modernizagdo
da habltacdo, adaptando-se “aos usos e
necessidades modernas”, a negagdo de
estender suas vantagens a toda ¢ popula-
¢cao fol reiferada. lronicamente, a possibili-
dade de prover habitacdo para 0os neces-
sitados serviu, muitas vezes, de argumenta-
cao para viabiiizar a emergéncia de novos
tipos,técnicas e sistemas de produgdo que,
uma vez estabelecidas, ratificavam a exclu-
sQ0. Assim, desde as “casas para operdrios
e proletdrios” que eliminariam os altos alu-
guéis, a promiscuidade e a insalubridade,
até os primeiros edificios de apartamentos,
que anunciavam a producdo em massa
o barateamento da moradia,seus morado-
res situavame-se sempre num nivel de renda
bem superior ao dos destinatdrios prometi-
dos.
No caso do edificio de apar
tamentos, 0 mais excludente dos tipos con-
siderados, a promessa era multipla. Ja em

1928 se alegava que qas casas de aparta-
mentos “representa(ria)m, de fato, a dnica
solucdo, ndo sé& para a crise de falta de
habitacdoes, como, igualmente, para o ba-
rateamento das mesmas” (A Casa, Rev. do
Lar, fev. 1928, p 28). Por um lado, o tipo
arguitetdnico permitia multiplicar inameras
vezes 0 humero de unidades habitacionais
em cada construcdo, eliminando o proble-
ma do alto custo dos terrenos e portanto
produzindo muitas moradias e reduzindo o
custo do ferreno por apartamento. Posteri-
ormente, o sistema de producdo -, a INCoI-
poracdo -, prometia democratizar © aces-
sO A moradia, fracionando o imodvel, que
seriq: "um meio de redlizar sociaimente
propriedade, dando forma, desse modo, A
urma das mais acentuadas tendéncias do
NOSSO tempo, que é socializar todas as utili-
dades humanas.” (Obs. Econdmico e Finan-
celro 106.nov. 1944, p 157). NO entanto, esse
mesmo artige j& admitia que®...alguns con-
sideravam a incorporacdo responsdvel pela
alta de precos de imdveis que (vinhq) se
verificando...”, ou seja, pela exclusdo da-
queles que Ndo podiam pagar por ela.
Este ponto constifui um denomina-
dor comum nas fransformagdes das habi-
tacoes coletivas. Vimos, efetivamente, que
O nhascimentc do modo moderno de pro-
ducdo de habitacdes deu-se em fungcdo
aas ciasses populares e trabalhadoras,e que
Q hecessidade de prover moradias adequa-
das a esta populacdo era o argumento uti-
lizado a cada passo da modernizacdo. As
promessas de solu¢cdo para a crise de habi-
tacdo recolocam sempre arelacdo entre G
moderniza¢cdo da habitacdo e o moradia



popular. Assim as casqas higiénicas, os
familistérios, as vilas operdrias, as casas de
apartamentos e os edificios de apartamen-
tos foram consideradas como sdlidas e con-
sistentes promessas... que se desmancharam
No Q.

Finadlmente, cabe destacar
que este processo de modernizacdo exclu-
dente caminhava em direcdo @ uma con-
tradicdo. O modo moderno de producdo
da moradia tendia & producdo em massa
j& no século XiX, no entendimento de auto-
res como Barbey (1984). Para outros,a cons-
trucdo macica de habitagdes nos paises
centrais a partir do pds-guerra seria parte
do contexto do desenvolvimento fordista e
do Estado do bem-estar. A construcdo em
grande escala Implicaria a produgdo e o
consumo de massa, isto &, implicaria a in-
corporacdo das massas ao consumo de
seus produtos, Entre nds, no entanto, a Mmo-
dernizacdo deste setor, devido a sua natu-
reza excludente, nGo significou a difusGo
dos methoramentos nem O acesso das mas-
sas s conquistas sociais e técnicas. A mo-
dernizacdo excludente da cidade e da
moradia no Rio de Joneiro inverteu gs pre-
missas da modernidade (Soria, 1988), pois
ndo significou a universalizacdo do mercao-
do.nem ¢ universalizacdo da producdo de
bens materiais € nem a universalizagdo dos
direitos do homem e do cidaddo.

Hoje, a discussdo sobre a moder-
nidade recoloca questdes sobre os proces-
sos de fransformagdo sdcio-espacial, tanto

0s passados como o0s presentes. Os discur-
sOs provenientes do campo da andlise,
como o dos cientistas sociais, quanto do
campo do projeto, como o dos urbanistas,
rermetem aos mesmos conceitos e preocu-
pacdes.

As novas formas de habitacdo co-
letiva como os condominios fechados e os
apart-hotéis socializam uma série de servi-
COs internos (como lavandarias,espagos de
lazer, escolas e creches, pequeno Comer-
cio) exatamente como o propunham anti-
Qos projefos para conjuntos habitacionais
operarios, gue ndo foram construidos ou
foram combatidos justamente pela condi-
cdo de socializar "excessivamente”os indi-
viduos. Por outro lado, os condominios ex-
clusivos ao se fecharem com muros € gra-
des, interiorizando ruas, pracas, calcadas e
outros epacos, inauguram uma condigdo
intfermedidria entre o puablico e o privado,
que vem sendo chamado de coletivo. Den-
tre as novas tipologias arquitetonicas e ur-
banisticas sGo nos exemplos comerciais, nos
shopping-centers que melhor se observa a
seletiva privatizacdo/ coletivizacdo dos es-
pacos publicos.

O desenvolvimento de novas tec-
nologias € modos de comunicagAo revolu-
cionaram, por sua vez, 0s espacos desfina-
dos ao frabalho e sua relagdo com a mo-
radia e a cidade.Além dos apart-hotéis,dos
condominios fechados e dos shopping-
centers, os centros administrativos, empre-
sariais, direcionais, tecnopolos, edge-cities
e outros exemplos recentes ilustram a atua-
idade das questdes levantadas.
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As preocupacodes sobre a privati-
zacdo do espaco publico e a publicizagcdo
do espaco privado, sobre 0s NOVOos espa-
¢os semi-publicos e coletivos, sua apropria-
¢Ao e sua nova conceituacdo remefem G
questdo da relacdo entfre o individual e o
coletivo, As preocupacoes sobre a necessi-
dade de recomposicQo dos fragmentos re-
metemn @ questdo da fragmentagcdo, da
divis&o do trabalho e das novas formas de
relacdo entre a moradia e o trabaiho. Final-
mente, as preocupacoes sobre Novos
guetos e novas formas de assentamentos
(principalmente os populares) remetem a
questdo da exclusdo. Na realidade, ©0s
exemplos NGo sGo exclusivos de cada um
dos recortes analiticos utilizados, pois em
todos eles,de formas diferentes se imbricam
a exclusGo e as relacdes publico/privado e
moradia/trabalho.
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